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1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

� Zlecenie Zamawiającego, 

� Wizja lokalna obiektów budowlanych przeprowadzona  w  kwietniu 2019r., 

pomiary inwentaryzacyjne pomieszczeń i ścian elewacyjnych, 

� Obowiązujące przepisy 

 

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Celem opracowania jest inwentaryzacja trzech budynków znajdujących się 

na terenie byłego zakładu utylizacji – RAKARANI w Toruniu przy ul. Szosa Chełmińska 

nr 75A, dla potrzeb wykonania projektu budowlanego adaptacji istniejących budynków na 

cele biurowe i społeczne. 

Opracowanie przedstawiono w wersji papierowej i elektronicznej zawierającej 

rzuty poszczególnych budynków, przekroje i elewacje. 

 

3. LOKALIZACJA 

Przedmiotowy zespół budynków Rakarni zlokalizowany jest na Chełmińskim 

Przedmieściu przy ul. Szosa Chełmińska 75A. W bezpośrednim otoczeniu znajduje się 

hala kortów tenisowych oraz miejskie boisko piłkarskie. Budynki są usytuowane 

na dz. nr 148/6, obręb 0002, jedn. ew. 046301_1 Toruń. 

 

4. RYS HISTORYCZNY 

Budynki dawnej Rakarni stoją na szczycie wydmowego wzniesienia tworząc 

wewnętrzy plac ograniczony zabudowaniami z czterech stron. Na każdym z obiektów 

widać datę budowy oraz litery: A, M i L, prawdopodobnie oznaczające inicjały 

XIX. wiecznego właściciela rakarni Augusta Liedkego. Człowieka, do którego należały 

rozległe terenów na Chełmińskim Przedmieściu. Z jego inicjatywy na początku lat 80. 

XIX stulecia został zbudowany dom przy Szosie Chełmińskiej 69 (obecnie zburzony 

na rzecz przebudowy ul. Szosa Chłemińska). Jego syn Julius, który był kowalem, 

pod koniec XIX w. postawił kuźnię (obecnie zburzona na rzecz przebudowy ul. Szosa 

Chełmińska). Zbudował także dom przy ul. Szosa Chełmińska 71 z charakterystycznym 

drewnianym gankiem. 

August Liedke w 1874 roku reklamował się jako właściciel rakarni i szukał 

chętnych „do czyszczenia kloaków”. W roku 1876 należał do niego również parterowy 

murowany budynek przy Szosie Chełmińskiej, który sześć lat później został zastąpiony 

otoczoną ogrodami szkieletową kamienicą. Obok domu znajdowało się miejsce, 

w którym przyjeżdżające do miasta osoby mogły zostawić konie. August Liedke posiadał 
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rozległe tereny między Szosą Chełmińską oraz obecnymi ul. Bema, Grunwaldzką 

i św. Józefa. 

Droga, prowadząca do zabudowań na wydmie, jest jednym z najstarszych 

traktów w okolicy. Można ją zobaczyć m.in. na planie z lat 60. XIX wieku. Z mapy wynika, 

że wiedzie ona do katowni. Przez setki lat kaci, poza egzekucjami, zajmowali się również 

usuwaniem z miasta padliny, byli więc poprzednikami rakarzy. Interesująca nas wydma 

znajduje się niedaleko Wiesiołków, czyli toruńskiej góry straceń, piaszczystego 

wzniesienia zniszczonego podczas budowy basenu przy ul. św. Józefa.  

Żródło: https://nowosci.com.pl/tajemnicze-wzgorze-kata-na-chelminskim-przedmiesciu/ar/10854490, 

Aut: Szymon Spandowski 

 

5. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

5.1. BUDYNEK A - BUDYNEK GOSPODARCZY DAWNEJ RAKARNI  

Budynki stanowią południową cześć zespołu, wybudowany zostały w 1906r., 

o charakterze gospodarczym i przemysłowym. 

Budynek podzielony jest na trzy części, środkową wyższą 2-kondygnacyjną oraz 

na boczne niższe 1-kondygnacyjne. Część boczna najbardziej wysunięta na południe 

posiada piwnicę. Budynek jest stosunkowo w dobrym stanie technicznym. 

 

5.1.1 ELEWACJE 

Elewacja z cegły ceramicznej podzielona na trzy części. W bocznej północnej 

części podzielona ceglanymi pilastrami, bocznej południowej z dobudówką od strony 

wejścia otynkowanej. Otwory okienne rozmieszczone wg funkcji budynku.  

Część środkowa podzielona jest fryzem ceglanym na dwie kondygnacje. 

W poziomie parteru znajdują się drewniane drzwi.  

Okna w budynku z nadprożem murowanym łukowym, w części budynku 

drewniane półskrzynkowe, dwudzielne, czterokwaterowe z nadślemiem o łuku prostym, 

dalsze wielodzielne, wielopoziomowe, ze szprosami metalowymi, szklone pojedynczo 

oraz nowożytne jednoramowe. Na elewacji północno-zachodniej w części środkowej 

otynkowany fragmenty z datą 1906 oraz prawdopodobnie inicjałami AeM L. 

Elewacja południowo-zachodnia - stanowi część budynku oraz ogrodzenie, 

przekształcone i stanowiące część dobudówki gospodarczej – przeznaczonej 

do rozbiórki z zachowaniem i odtworzeniem ogrodzenia. 

Elewacja południowo-wschodnia ceglana z elementami otynkowanymi. Okna 

nowożytne, jednoramowe, ślady po oknach historycznych - ceglane łuki odciążające. 

Jedynie w środowej części wielodzielne, wielopoziomowe, ze szprosami metalowymi, 

szklone pojedynczo. 
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5.1.2 ŚCIANY 

Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej, 

o grubości od ok 30cm do 46cm. 

5.1.3 DACH 

Nad częścią środkową drewniany dwuspadowy o kącie nachylenia ok. 10°, kryty papą. 

Nad częściami bocznymi drewniany dwuspadowy o kącie nachylenia ok. 13°, kryty papą. 
 

5.2. BUDYNEK B - BUDYNEK GOSPODARCZY DAWNEJ RAKARNI  

Budynki ten stanowi zamknięcie zachodnie zespołu Rakarni. Wybudowany został 

w 1896r w., w charakterze gospodarczo- przemysłowym. 

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, murowany z cegły ceramicznej 

pełnej, na zaprawie cementowo-wapiennej. Budynek jest w dość dobrym stanie 

technicznym. 
 

5.2.1 ELEWACJE 

Elewacja frontowa podzielona na 5 części z drewnianymi bramami wejściowymi, 

mocno przebudowana.  

Elewacja tylna z cegły ceramicznej pełnej, symetryczna z podziałem na 5 części 

za pomocą ceglanych pilastrów tworzących wnęki. W środkowej wnęce okno 

wielodzielne, wielopoziomowe, ze szprosami metalowymi, szklone pojedynczo. 

W ostatniej wnęce 1. okno drewniane półskrzynkowe, dwudzielne, czterokwaterowe.  

Elewacja boczna północno-zachodnia z cegły ceramicznej pełnej, symetryczna 

z podziałem na 4 segmenty za pomocą ceglanych pilastrów tworzących wnęki. Wnęki 

zwieńczone fryzem ceglanym. We wszystkich wnękach okno drewniane półskrzynkowe, 

dwudzielne, czterokwaterowe.  

Elewacja boczna południowo-wschodnia z cegły ceramicznej pełnej, symetryczna 

z podziałem na 4 segmenty za pomocą ceglanych pilastrów tworzących wnęki. Wnęki 

zwieńczone fryzem ceglanym. Elewacje zwieńczona kotwą zewnętrzną wraz datą 1896 

napisem, prawdopodobnie inicjały AeM L. 

Posiada od frontu drzwi drewniane ramowo-płycinowe z naświetlem oraz okna z 

nadprożem murowanym łukowym. Dach drewniany pulpitowy o kącie nachylenia ok. 7°, 

kryty papą. 
 

5.2.2 ŚCIANY 

 Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej, 

o grubości od ok 14cm do 42cm. 
 

5.2.3 DACH 

 Dwuspadowy o kącie nachylenia ok. 13°, kryty papą. 
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5.3. BUDYNEK C - BUDYNEK MIESZKALNY DAWNEJ RAKARNI 

Budynki stanowi północno-wschodnią cześć zespołu, wybudowany zostały 

w 1908r., w charakterze mieszkalnym. 

Budynek typowy z charakterem mieszkalnym, niepodpiwniczony, parterowy 

z poddaszem obecnie użytkowym.  

Budynek jest stosunkowo w dobrym stanie technicznym. 

 

5.3.1 ELEWACJE 

Elewacja boczna (szczytowa) południowo-wschodnia (główna od strony wjazdu 

na wzniesienie) typowa dla budynków mieszkalnych, otynkowana w kolorze białym 

z podziałem na kondygnację za pomocą obróbki blacharskiej oraz zaakcentowana 

schodkową wnęką wykonaną na ścianie poddasza. Okno oraz drzwi tarasowe 

na parterze nowożytne, jednoramowe. Okno na poddaszu drewniane półskrzynkowe, 

dwudzielne, czterokwaterowe.  

Elewacja frontowa (południowo-zachodnia) typowa dla budynków mieszkalnych, 

otynkowana w kolorze białym z zaakcentowanym wejściem w formie drewnianego 

ganku. Okna w parterze drewniane półskrzynkowe, dwudzielne, dwukwaterowe. Okna 

na poddaszu drewniane dwudzielne, dwukwaterowe w formie lukarny.  

Elewacja tylna (północno-wschodnia) typowa dla budynków mieszkalnych, 

otynkowana w kolorze białym. Okna w parterze nowożytne, drewniane, jednoramowe. 

Elewacja boczna (szczytowa) północno-zachodnia typowa dla budynków 

mieszkalnych, otynkowana w kolorze białym zaakcentowana schodkową wnęką 

wykonaną na ścianie poddasza. Na poddasze prowadzą schody zewnętrzne stalowe. 

Drzwi drewniane ramowo-płycinowe, okna nowożytnie, jednoramowe. Do elewacji 

przylega budynek gospodarczy. 

 

5.3.2 ŚCIANY 

Ściany murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej, 

otynkowane o grubości od ok 30cm do 48cm. 

 

5.3.3 STROP 

Strop nad parterem z belek drewnianych. 

 

5.3.4 DACH 

Dach o konstrukcji drewnianej, symetryczny o kącie nachylenia ok. 45°, kryty 

dachówka ceramiczna karpiówka ułożona w koronkę. 
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5.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POMIESZCZEŃ 

BUDYNEK A  - PARTER 

Adres  L.p. Rodzaj 
pomieszczenia 

Wysoko ść 
[m] 

Powierzchnia 
[m 2] 

75
A

/8
 

A.0.01 Wiatrołap 236 2,39 

58
,5

5 

A.0.02 Korytarz 236 5,11 
A.0.03 Łazienka 241 6,18 
A.0.04 Pokój 268 15,86 
A.0.05 Kuchnia 339 7,26 
A.0.06 Pokój 255 14,99 
A.0.07 Pokój 250 6,76 

75
A

/9
 

A.0.08 Pokój 455 31,5 

33
,6

4 

A.0.09 Zaplecze 202 2,14 

75
A

/1
0 

A.0.10 Wiatrołap 237-273 4,12 

52
,1

9 

A.0.11 Korytarz 272 1,5 
A.0.12 Korytarz 274 2,95 
A.0.13 Łazienka 241 3,4 
A.0.14 WC 241 1,17 
A.0.15 Pokój 262 10,9 
A.0.16 WC 262 1,33 
A.0.17 Pokój 269 11,1 
A.0.18 Pokój 269 15,72 

Razem: 144,38 
 

BUDYNEK A  - PIWNICA 

Adres  L.p. Rodzaj 
pomieszczenia 

Wysoko ść 
[m] 

Powierzchnia 
[m 2] 

75
A

/1
0 A.-1.01 Garaż 223 35,97 

48
,9

8 

A.-1.02 Garaż 222 13,01 

Razem: 48,98 
 

BUDYNEK A  - PIĘTRO 

Adres  L.p. Rodzaj 
pomieszczenia 

Wysoko ść 
[m] 

Powierzchnia 
[m 2] 

75
A

/9
 A.1.01 Schody - 2,42 

61
,7

3 

A.1.02 Pokój 285-361 48,89 

A.1.03 Pokój 241 10,42 

Razem: 61,73 
 

Razem BUDYNEK A  255,09 m2 
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BUDYNEK B  

Adres  L.p. Rodzaj 
pomieszczenia 

Wysoko ść 
[m] 

Powierzchnia 
[m 2] 

75
A

 -
 G

A
R

A
Ż

E
 

B.0.01 Garaż 311 28,7 

14
8,

48
 

B.0.02 Zaplecze 286 1,55 
B.0.03 Pokój 285 12,54 
B.0.04 Pokój 278 5,43 
B.0.05 Pokój 272 7,78 
B.0.06 Garaż 420 27,06 
B.0.07 Pom. gospodarcze 420 8,08 
B.0.08 Przedsionek 254 9,72 
B.0.09 Pom. gospodarcze 303 23,69 
B.0.10 Garaż 403 22,26 
B.0.11 Pom. gospodarcze 413 1,67 

Razem: 148,48 
 

BUDYNEK C - PARTER 

Adres  L.p. Rodzaj 
pomieszczenia 

Wysoko ść 
[m] 

Powierzchnia 
[m 2] 

 C.0.01 Wiatrołap 277 5,57  

75
A

/1
 

C.0.02 Łazienka 278 1,8 

56
,0

3 

C.0.03 Łazienka 278 2,73 
C.0.04 Korytarz 276 3,89 
C.0.05 Kuchnia 278 8,7 
C.0.06 Pokój 278 12,16 
C.0.07 Pokój 277 21,18 

75
A

/2
 C.0.08 Pokój 277 15,61 

41
,7

6 C.0.09 Łazienka 280 4,84 
C.0.10 Pokój 276 12,65 
C.0.11 Pokój 280 8,66 

Razem: 97,79 
 

BUDYNEK C - PIĘTRO 

Adres  L.p. Rodzaj 
pomieszczenia 

Wysoko ść 
[m] 

Powierzchnia 
[m 2] 

75
A

/3
 

C.1.01 Korytarz 220 9,91 

49
,0

4 C.1.02 Łazienka 217 2,15 
C.1.03 Pokój 217 13,59 
C.1.04 Kuchnia 219 9,86 
C.1.05 Pokój 217 13,53 

Razem: 49,04 
 

Razem BUDYNEK C 146,83 m2 

 



10 
 

SUMA POWIERZCHNI WSZYSTKICH KONDYGNACJI: 

BUDYNEK POWIERZCHNIA [m 2] 

A 255,09 

B 148,48 

C 146,83 

SUMA 550,4 
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C.0.02 Łazienka 1,8278
C.0.03 Łazienka 2,73278
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C.0.05 Kuchnia 8,7278
C.0.06 Pokój 12,16278
C.0.07 Pokój 21,18277

56
,03

75
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1

Adres

C.0.08 Pokój 15,61277
C.0.09 Łazienka 4,84280

41
,7675
A/

2
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C.0.11 Pokój 8,66280
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GMINA MIASTA TORUŃ, MIEJSKI OŚRODEK
SPORTU I REKREACJI W TORUNIU
ul. BEMA 23/29, 87-100 TORUŃ

L.p. Rodzaj pomieszczenia Pow. [m²]
C.1.01 Korytarz 9,91

wys. [cm]
220

C.1.02 Łazienka 2,15217
C.1.03 Pokój 13,59217
C.1.04 Kuchnia 9,86219
C.1.05 Pokój 13,53217
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